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1. Die Begriindung des Freizeitwohnwesens im Untersuchungsgebiet
im Lichte einiger Ergebnisse sozialwissenschaftlicher Freizeit-
forschung.

Die Freizeit als Phinomen der Industriegesellschaft wird heute
im Rahmen der Sozialwissenschaften vielfach als Antithese zur , Ar-
beit als einer 6konomischen Funktion gesehen!?.

Es verwundert daher auch nicht, daB im Rahmen der Freizeit-
forschung zahlreiche Autoren von einer monokausalen Abhingig-
keit der Funktionen und Aktivititen der Freizeit von der Arbeit
ausgegangen sind2. Unter jenen Ansidtzen, die der Freizeit keine
Autonomie gegeniiber der Arbeit zuerkennen, sind die wichtigsten

1. Siehe dazu Max Kaplan: Leisure: Theory and Policy. New York 1975, S. 18
und Cunningham, Kenneth: Die Bedeutung der Freizeit in: Schmitz-Scherzer
R. (Hrsg.): Freizeit. Frankfurt 1974, S. 70.

2. Einen kurzen informativen Einblick bietet hierzu Franz Josef Kemper in:
Inner- und auBerstddische Naherholung am Beispiel der Bonner Bevilke-
rung. Bonn 1977, S. 4 f.
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der Kompensationsansatz®, der postuliert, daB es zwischen Arbeit
und Freizeit zu ausgleichenden Verhaltensweisen und Reaktionen
kommt, wobei die geninge Identifikation mit dem unser Gesell-
schaftssystem dominierenden Faktor ,,Arbeit und das ,,Sich selbst
nicht verwirklichen koénnen‘ zur Kompensation im Freizeitsektor
fithrt, und die Kongruenzhypothese, die besagt, dal in der Freizeit
eine Reproduktion von Verhaltensweisen und Normen analog zum
Arbeitsproze3 stattfindet, da die Arbeitsrealitit mit all ihren An-
spriichen bis in den Freizeitbereich hinein prégend wirkt.

Neue Ergebnisse empirischer Arbeiten zeigen aber, daB Theo-
rieansitze, die der Freizeit relative Autonomie gegeniiber der Ar-
beit zubilligen, eher imstande sind, Aktivititen und Verhaltens-
weisen von Personen in der Freizeit zu erklidrent. Die Annahme, dal3
Freizeit primir als Freiheit von der Arbeit empfunden wird, bleibt
aber in den meisten Untersuchungen aufrecht. Dieses Freiheits-
streben kann sich auch als ,,Flucht in die Freizeit &uflern.

Vor allem fiir das Freizeitwohnwesen gewinnt die ,,Fluchtthese‘?,
die sich neben einer fluchtartigen Abkehr von der Arbeitswelt in
individuelle freizeitrelevante Aktivitdten vor allem auf eine raum-
Uberwindende Flucht vor dem herrschenden Sozial- und Umwelt-
milieu bezieht, als Erkldrungsansatz eine umfassende Bedeutung.
Gerade der Faktor der Raumiiberwindung (Hauptwohnsitz — Frei-
zeitwohnsitz) fihrt zu einem befreienden Gefiihl, des ,,Alles hinter
sich lassen koénnens ¢, wodurch die Intensitiat, Freizeit auch als solche
zu empfinden, zweifelsohne verstirkt wird. Hier spielt auch die
tatsichliche oder vermeintliche Ubsrwindung einer im Arbeitsfeld
oder in der Familie ausgespielten sozialen Rolle hinein, die getragen
wird von der subjektiven Vorstellung, man kénne sich ja am Frei-
zeitwohnort anders verhalten, wenn man nur wolle®: d. h. das
Freizeitverhalten &uBlert sich in Tatigkeiten, die sich nicht notwendig
aus den funktionalen Rollen ergeben (=rollenfreies Verhalten).

Neben diesen sozialpsychologisch motivierbaren Griinden sind
fiir die dynamische Ausbreitung des Freizeitwohnens vor allem
soziale und 6konomische Fakten maBgebend’:

Zunahme des frei verfigbaren Einkommens breiter Schichten

Fir die Entwicklung des Freizeitwohnens war in disszm Zu-
sammenhang vor allem der Gewinn einer geschlossenen arbeits-

3. Habermas, J.: Soziologische Notizen von Arbeit und Freizeit. In: Funke
(Hrsg.): Konkrete Vernunft. Bonn 1958, S. 107 f.

4. Siehe Franz Kemper a. a. O., und R. Schmitz-Scherzer: Sozialpsychologie
der Freizeit. Stuttgart 1974, 175 S.

5. Hansely, H. J. und Schulz H.: Freizeitunterkiinfte und Zweitwohnungen der
Wiener. Wien: OIR 1975, S. 5.

6. Nohl, W.: Kommentare zum Beitrag von R. Krysmanski. Informationen zur
Raumentwicklung, Bonn-Bad Godesberg 1974, S. 355.

7. Eine umfassende Information dariiber bietet der Reader herausgegeben von
R. Schmitz-Scherzer: Freizeit. Frankfurt 1974, 511 S,
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freien Zeit Uber mehr als einen Tag filir fast alle Schichten der im
ArbeitsprozeB stehenden Bevolkerung von tragender Bedeutung. (a.
freier Samstag, b. erhohter Urlaubsanspruch, c. Herabsetzung des
Pensionsalters)

Zunahme der arbeitsfreien Zeit

Der Erwerb eines Freizeitwohnsitzes ist eine echte Konsum-
entscheidung, die durch Rationalverhalten gepragt ist, wobei die
verfligbaren Mittel als Grundlage der Kaufentscheidung dienen. Nur
durch den effektiven Anstieg der individuellen finanziellen Mog-
lichkeiten (liquides Vermodgen und erhiltliche Kredite) ist die mas-
sive Ausbreitung der Freizeitwohnsitze erkliarbars.

Zunahme an Mobilitdt durch erhdhte individuelle Motorisierung

Die Moglichkeit, unabhingig von externen Faktoren (z. B.:
offentliche Verkehrsmittel) den Naherholungsraum zu erreichen,
spielt beim Erwerb eines Freizeitwohnsitzes eine wichtige Rolle. Die
verbesserte VerkehrserschlieBung vor allem im Naherholungsver-
kehr schuf zudem die Basis einer leichteren Entfernungsiliberwin-
dung.

Diese drei Komponenten schufen fiir breite Schichten die poten-
tielle Moglichkeit flir den Erwerb eines Freizeitwohnsitzes. Die Mo-
tivationen selbst sind vielfdltig und schlieBen an die eingangs be-
handelten theoretischen Uberlegungen an. So konnten im Rahmen
einer empirischen Untersuchung?®, in welcher Wiener bezliglich
ihre Motive zur Errichtung eines Freizeitwohnsitzes befragt wurden,
folgende Motivgruppen abgegrenzt werden:

Schlechte Umweltbedingungen in Wien

Schlechte Wohnverhéltnisse in Wien

Freizeitinteressen fiir die in Wien zu wenig Moglichkeiten be-
stehen

Keine angemessenen Verbesserungsmoglichkeiten in Wien

Soziale Griinde

Vorsorgemotiv (Alterswohnsitz)

Wertanlage

8. Vgl. dazu Erich und Monika Streissler (Hrsg.): Konsum und Nachfrage.
Koln-Berlin 1966, S. 15 ff. und den Ansatz von Udo Moll: zu einer Theorie
des rdumlichen Freizeitverhaltens. Ein sozialgeographischer Diskussions-
beitrag zum Problem bedarfsorientierter Freizeitslanung. Besigheim: Selbst-
verlag 1979, 173 S.

9. Die Befragung wurde vom Wiener Institut fiir Standortberatung 1972 durch-
gefiihrt. é)ie Motivgruppen sind publiziert in: Hansely, H. J. und Schulz,
H. a. a. O.
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Als primére Motive zur Errichtung eines Freizeitwohnsitzes wur-
den schlechte Umweltbedingungen von 57 %o aller Befragten und
fehlende Moglichkeiten zur Realisierung von Freizeitinteressen von
64 °/o aller Befragten genannt.

Dieses Ergebnis stellt konsequenterweise von der Nachfrage-
seite her erhebliche Anspriiche an einen Raum, der fiir die Errich-
tung von Freizeitwohnsitzen geeignet erscheinen soll.

Die Priferenzen, die sich daraus im Rahmen einer Standort-
wahl ergeben, erfordern:

einen landschaftlich attraktiven Raum mit groem Erholungs-
wert;

einen Raum mit einer Mindestausstattung an freizeittechni-
scher Infrastruktur;

ein Naturraumpotential, das vielfdltige Freizeitaktivititen zu-
1483¢t;

die Verflugbarkeit liber attraktives, preisgiinstiges Bauland;
Die Lage im Naherholungsraum;

die Nachbarschaft stadtischer Zentren.

Der Neusiedlerseeraum erfiillt diese Anforderungen und wunrde
daher nach Wegfall der Finanz-, Mobilitdts- und Zeitbarrieren auf
Grund der vorher ausgefithrten Uberlegungen zwingend zum Ziel-
gebiet einer Ausbreitungswelle von Freizeitwohnsitzen.

2. Eine raumzeitlich differenzierte Betrachtung der Freizeitwohnfor-
men im Untersuchungsgebiet.

2. 1. Ein allgemeiner Uberblick.

Die nachfolgende Analyse ist das Ergebnis einer Vollerhebung
aller Freizeitwohnsitze, die 1978 durchgefiihrt wurde, wobei das Un-
tersuchungsgebiet alle Ufergemeinden des Neusiedlerseees sowie die
daran angrenzende Gemeinden St. Margarethen, Oslip, Gols, M&nch-
hof, Frauenkirchen, St. Andrid, Wallern und Pamhagen umfafBt. Die
namentlich angefiihrten Gemeinden sind in der Untersuchung unter
der Bezeichnung Peripheriegemeinden zusammengefafit.

Die Gesamtzahl der Freizeitwohnsitze im Neusiedlerseeraum
betrug zur Zeit der Erhebung im Jahre 1978 4043; davon waren 1988
stationire, sowie 2055 mobile Freizeitwohnsitze.

Uber 80 °o der stationdiren und annihernd 70 ?/o der mobilen
Freizeitwohnsitze haben ithren Standort in Seeufergemeinden, was die
Attraktivitdt des Sees und die daraus resultierende Verdichtung der
Uferzone deutlich macht.

Die Bedeutung einer Wasserfliche als landschaftlicher Attrak-
tivitatsfaktor fiir die Errichtung eines Freizeitwohnsitzes wird noch
signifikanter, wenn man bedenkt, daB von den 353 stationdren
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Formen der Peripheriegemeinden iiber 80 %, direkt um den Zicksee,
einen kleinen Badesee des Seewinkels, konzentriert sind, wo sich
auch der Standort des mit 633 Stellpldtzen (zum Zeitpunkt der Un-
tersuchung) gréBten Dauercampingplatzes des Untersuchungsgebietes
befindet.

Untersucht man nun, wie viele Freizeitwohnsitze im gesam-
ten Zielgebiet in unmittelbarer Seendhe (d. h. bis zu einer maxi-
malen Distanz von 200 m) gelegen sind, so erkennt man, da 63 %o
der stationiren Freizeitwohnsitze sowie fast 100 %o der Dauercam-
pingpléatze einen Standort in diesem Bereich beanspruchen, was na-
tiirlich zu einer enormen Belastung des Sees und der angrenzenden
Uferzone fiihrt. Dabei ist zu bedenken, dafl diese Zahl durch bereits
fertig projektierte Freizeitwohnsiedlungen in den néchsten Jahren
noch stark ansteigen wind.

Die Entwicklung des Freizeitwohnens ging sowohl regional als
auch in Bezug auf die Ausprigung der einzelnen Erscheinungsfor-
men der Wohnsitze sehr divergent vor sich. Die Anfidnge gehen
bis in die Zwischenkriegszeit zurlick, wobeil vor allem sportlich ak-
tive Personen zur Auslbung ihrer Tatigkeit Freizeitunterkiinfte auf-
bauten. Fithrend waren in dieser Beziehung die Jachtclubs, die ihren
Mitgliedern langerfristige Aufenthalte ermdglichen wollten. De facto
kann man aber von einer kontinuierlichen Entwicklung des Frei-
zeitwohnwesens erst in der Periode nach 1955 sprechen. Wohl sind
Einzelbeispiele von Freizeitwohnsitzen auch fir die Zeit der sowjeti-
schen Besatzung nachweisbar, doch war die Zahl unerheblich.

Betrachtet man die gesamte Entwicklung, so lassen sich einge
grundlegende Tatsachen feststellen:

— Die Anfinge eines generellen Verbreitungsprozesses des Frei-
zeitwohnwesens lagen primédr in der Errichtung von Badehiitten in
der Gemeinde Rust. Ausschlaggebend dafiir war die verkehrsméifBige
ErschlieBung der freien Seefliche durch eine DammstraBe und
einen Grofparkplatz sowie die Verpachtung des Seegrundes.

— Trédger der Entwicklung der spédten Flnfziger und frithen Sech-
ziger Jahre waren jene Gemeinden, die damals bereits Zentren des
Wiener Ausflugverkehrs waren (Rust, Podersdorf, St. Andri).

— In den Gemeinden Purbach, Donnerskirchen und Breitenbrunn,
die an der Siidostabdachung des Leithagebirges liegen, trat die Ent-
wicklung des Freizeitwohnwesens mit einer Phasenverzégerung von
ca. 10 Jahren auf. Grund dafiir diirfte die spate Erschliefung des See-
ufers sein, sowie die Randlage zu den Hauptverkehrstrigern in
den Erholungsraum des Neusiedlersees, die den Ausflugsstrom der
Wiener lange Zeit an das Ost- bzw. an das Westufer kanalisierten.

— Mobile Freizeitwohnformen entwickelten im Rahmen ihres Aus-
breitungsprozesses eine ungleich stidrkere Dynamik als stationire
Formen.

— Der Anstieg der stationiren Typen von Freizeitwohnsitzen ab
den frithen Sechziger-Jahren wurde durch volumintse Planungen
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verursacht, die direkt von den Gemeinden oder von Trigergesell-
schaften konzipiert wurden.

— Die neu geplanten Freizeitwohnprojekte 16sen sich immer stér-
ker von der Ortsbebauung und bilden in sich geschlossene Siedlungs-
einheiten.

— Die raumliche Verteilung der Freizeitwohnsitze ist nicht homo-
gen. Von 21 untersuchten Gemeinden weisen 5 (Rust, Breitenbrunn,
Weiden, Podersdorf und St. Andra) 64 %o der stationdren und 75 %o
der mobilen Freizeitwohnsitze auf.

Um eine regional differenzierte Betrachtung der Entwicklung
zu ermoglichen, wurden 5 Raumeinheiten gebildet, die sich vonein-
ander durch ihre topographische Lage bzw. durch ihre verkehrs-
méiBige EnschlieBung unterscheiden.

Der tliberdurchschnittliche Anstieg der Raumeinheit ,,Neusied-
lersee Nord“ im Zeitraum 1975—1978 148t sich durch die Feriig-
stellung der zweiten Ausbaustufe der Freizeitsiedlung ,,Seepark
Weiden* erkliren.

Die Raumeinheiten selbst setzen sich aus folgenden Gemein-
den zusammen:

Neusiedlersee West — Morbisch, Rust, Oggau

Neusiedlersee SE-

Abdachung Leithageb. — Donnerskirchen, Purbach, Breitenbrunn

Neusiedlersee Nord — Jois, Winden, Neusied]l, Weiden

Neusiedlersee Ost — Podersdorf, Illmitz, Apetlon

Neusiedlersee

Peripheriegemeinden — St. Margarethen, Oslip, Gols, Ménchhof,
— Frauenkirchen, St. Andrid, Wallern,

Pamhagen
Tab. 1:

Die regionale Entwicklung der stationdren Freizeitwohnsitze im Neu-
siedlersee Raum nach Jahresgruppen und Raumeinheiten

Raumeinheiten des —1960 1961—65 1966—70 1971—75 1976—78 Ges.
Untersuchungsgebietes abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.

NS West 37 26 207 45 101 19 120 22 32 10 497
NS SO Abdachung 5 3 5 1 35 7 166 31 78 24 289
NS Nord 56 39 97 21 141 27 100 19 130 40 504
NS Ost 33 23 41 9 118 22 80 15 53 17 325

Ufergemeinden gesamt 131 91 350 76 395 175 466 87 273 91 1615
Peripheriegemeinden 13 9 110 24 131 25 70 13 29 9 353

NS Gesamt 144 100 460 100 526 100 536 100 322 100 1988
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Abb. 1 Darstellung der regionalen Entwicklung stationdirer Freizeit-
wohnsitze
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Versucht man nun die verschiedenen Formen der Freizeitwohn-
sitze im Untersuchungsraum zu differenzieren, bietet sich folgende
Unterscheidung an, die besonders auf das rdumliche Erscheinungs-

bild ausgerichtet ist.

Freizeitwohnsitztyp Erscheinungsbild

Typ 1 Dieser Typ tritt nur innerhalb der Orts-
Freizeitwohnsitz in Alt- verbauung auf; bevorzugte Objekte sind
bau ehemalige landwirtschaftliche Betriebe.

Nur geringe Beeinflussung des Ortsbildes,
keine Beeinflussung des Landschaftsbildes.
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Typ 2

Neu erbauter Freizeit-
wohnsitz ohne Verbin-
dung zu geschlossener
Freizeitsiedlung

Type 3

Freizeitwohnsitz in ge-
schlossener Freizeitsied-
lung

Type 4
Freizeitwohnsitz in
Apartmenthaus

Type 5
Badehiitte in Pfahlbau-
weise

Tpe 6
Mobile Freizeitwohn-
sitze

112

Dieser Typ tritt sowohl integriert in die
Ortsverbauung, als auch im direkten An-
schlul3 an diese auf, wobei das individueil
gestaltete Einzelwohnhaus dominiert. M&-
Bige Beeinflussung des Ortsbildes, verein-
zelt Beeinflussung des Landschaftsbildes.

Diese junge Erscheinungsform hebt sich
deutlich vom traditionellen Ortsbild ab
und tritt hiufig in groBerer Distanz zum
Ortsrand auf. Maé&Bige bis starke Beein-
flussung des Ortsbildes; in isolierter Lage
starke Beinflussung des Landschaftsbildes.

Dieser Typ stellt die jlingste Form der Frei-
zeitbebauung im Untersuchungsgebiet dar;
tritt sowohl integriert in die Ortsverbau-
ung (Breitenbrunn) als auch als isolierter
Baukorper auf (Purbach, Pamhagen); in
isolierter Lage starke Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Diese Form wurde auf Grund ihrer Be-
deutung am Neusiedlersee gesondert her-
vorgehoben; als Freizeitwohnsitz tritt
dieser Typ nur innerhalb geschlossener
Pfahlbausiedlungen auf und beeintrich-
tigt das Landschaftsbild in besonders nega-
tiver Weise an Standorten zwischen Schilf-
und offener Seeflache.

Diesen Typ findet man nur auf Dauer-
campingplédtzen, deren Standort sich fast
immer in unmittelbarer Seen#he, losge-
16st von der Ortsverbauung befindet.
Dadurch wird das Landschaftsbild beson-
ders beeintriachtigt, obwohl in allen Fillen
ausgedehnte Anpflanzungen die negativen
Auswirkungen des Erscheinungsbildes et-
was vermindern konnten.



Abb. 2. Die Entwicklung der verschiedenen Freizeitwohnsitztypen
im Neusiedlersee Raum.
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Das nachfolgende Schema dient einer genaueren Charakterisie-
rung des Entwicklungsverlaufs der Freizeitwohnsitztypen, wobei als
Zusatzinformation das jeweilige lokale Auftreten sowie die Bau-
bzw. die Projekttrager angefiihrt sind.

Die Entwicklung der Freizeitwohnformen im Erholungsraum Neu-
siedlersee!?.

10. Lang, Heinrich R. entwarf ein Schema zur Erfassung der verschiedenen
Auspragungen von Freizeitwohnsitzen und Freizeitsiedlungen, wobei er sich
vor allem auf die Aufenthaltsdauer als Differenzierungsmerkmal stiitzt. Zu
vgl. in: Das Wochenenddauercamping in der Region Nord-Schwarzwaild.
Tiibinger Geographische Studien 1974. Tiibingen 1978, S. 16 f.
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Stationdre Formen des Freizeitwoh-
nens

Unterkiinfte zur Auslbung sport-
licher Aktivitidten, die auf Initiativen
der Yachtclubs zurlickgehen.
Nachweisbar in: Neusiedl, Rust, Po-
dersdorf, Breitenbrunn.

Altbauten, die durch Ortsfremde ge-
kauft oder gemietet werden; meist
verbunden mit umfassender Sanie-
rung.

Nachweisbar: in jeder Untersu-
chungsgemeinde.

Altbauten, die durch Verlagerung
des Hauptwohnsitzes oder durch Erb-
schaftsiibernahme zu Freizeitwohn-
sitzen umfunktioniert wurden; meist
nur geringer Sanierungsaufwand.
Nachweisbar: in jeder Untersu-
chungsgemeinde.

Pfahlbauten als Badehiitten. Nut-
zungsberechtigte vorwiegend inner-
halb der 30 min Isochrone zum
Hauptwohnsitz; ausschlieBlich. Pacht-
objekte

Pfahlbauten als Badehiitten. Einzugs-
bereich erweitert auf 70 min Iso-
chrone zum Hauptwohnsitz.
Nachweisbar in: Rust, Weiden.

Neue, privat erbaute Wohnhiuser
meist im Anschlul an die Ortsver-
bauung; noch kein Freizeitsiedlungs-
charakter.

Nachweisbar: in jeder Untersu-
chungsgemeinde.

Geschlossene Freizeitsiedlung mit in-
dividueller Bebauung. Die Vergabe
erfolgt in Form zweckgewidmeter
Grundstiicke direkt durch die Ge-
meinde oder durch Tréigergesell-
schaft.

Nachweisbar in Apetlon, Neusied],
Podersdorf, Purbach, St. Margare-
then, St. Andréd, Weiden, Winden.

Mobile Formen des
Freizeitwohnens

Kajiitboote, meist
genutzt in Ver-
bindung mit
sportlicher Betiti-
gung



Geschlossene Freizeitsiedlungen. Die Formen des Dau-
Vergabe der fertigen Freizeitwohn- ercampings. Mo-

1970 sitzobjekte erfolgt durch den priva- bilheim, Wohn-~
ten Bautréger. wagen, Wohnmo-
nachweisbar in: Breitenbrunn, Don- bil.
nerskirchen, Oggau, Weiden. nachweisbar in:

Breitenbrunn,
Donnerskirchen,

Podersdorf, Pur-
bach, Rust, St.
Andri.

Apartmenthaus. Vergabe oder Ver-

mietung der Einzelapartments erfolgt
1975 durch den Bautriger.

nachweisbar in Breitenbrunn, Pur-

bach, Pamhagen.

Einzelne Formen des Freizeitwohnens sind heute in ihrer Ent-
wicklung bereits abgeschlossen. So wird in der neuen Seeordnung
das Ubernachten in Booten untersagt, was praktisch einem Aus-
laufen der Nutzung von Kajlitbooten als Freizeitwohnsitz gleichkam.
Des weiteren kann auch die Ausbreitung der Pfahlbauten als ab-
geschlossen betrachtet werden, da durch restriktive Verordnungen
des Natur- und Landschaftsschutzes eine weitere Entwicklung unter-
bunden wird.

Als dritte Erscheinungsform von Freizeitwohnsitzen, die in den
nichsten Jahren kaum eine weitere Verbreitung erfahren wird, ist
das Apartmenthaus zu nennen. Hier spielen allerdings 6konomische
Griinde eine Rolle, die noch im speziellen diskutiert werden.

2. 2. Stand und Entwicklunng der differenzierten Freizeitwohnfor-
men im Untersuchungsgebiet

Typ 1: Altbau:

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind etwa 9 9/ der Freizeit-
wohnsitze Altbauten. Diese Nutzung der dlteren Bausubstanz bringt
im Rahmen der Freizeitbebauung sowohl flir den Planer als auch
fiir die kommunalen Stellen die geringsten Probleme mit sich. In
vielen Féllen wurden kostenaufwendige private Sanierungen durch-
gefithrt, wodurch die Erhaltung mancher traditioneller Baukd&rper
tUberhaupt erst ermdglicht wurde. Der Charakter des Ortsbildes wird
voll beibehalten; Erschliefungskosten sind kaum notwendig.

Im Neusiedlersee-Raum erweist sich besonders die Ubernahme
von Althdusern durch Ortsfremde als positiv, da nur durch hohen
Kapitaleinsatz burgenldndische Haus- und Hofformen im Sinne
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heutiger Wohnanspriiche, unter Beibehaltung der charakteristischen
Physiognomie umgebaut werden koénnen. Der dafiir notwendige fi-
nanzielle Aufwand Ubersteigt hidufig die Moglichkeiten der lokalen
Bevilkerung. In vielen Fillen werden zudem von ortsfremden Perso-
nen architektonisch bemerkenswerte Bauobjekte als Freizeitwohnsitz
beansprucht, wodurch der Kdufer eine echte Schutz- und Bewahrungs-
funktion von Altbauten libernimmt. Obwohl es nach z6gerndem
Beginn erst ab 1966 zu einer steigenden Nachfrage nach Althdusern
gekommen ist, wird diese Form «des Freizeitwohnsitzes aufgrund
des hohen Kapitalbedarfs, der Auflagen der Baubehdérde und des
Bundesdenkmalamtes und nicht zuletzt wegen eines fehlenden, ent-
sprechenden Angebots auch in Zukunft nur relativ gering genutzt
wenden.

Abb. 3 Freizeitwohnsitztyp 1 — Sanierter Altbau; in die Ortsver-
bauung integriert. Standort: Breitenbrunn.

Nicht immer ist die Umwidmung eines Altbaus zu einem Frei-
zeitwohnsitz mit dem Verkauf des Bauobjekts verbunden. Besonders
in den Peripheriegemeinden kommt es vor, daBl durch Verlagerung
des Hauptwohnsitzes an den Arbeitsort (vor allem nach Wien), Alt-
bauten zu Freizeitwohnsitzen umfunktioniert werden. Die Sanie-
rungsmafinahmen sind allerdings bei diesen Beispiel iiberwiegend
unzureichend. Das gilt auch fiir Altbauten, die aufgrund von Erb-
schaften itbernommen werden.
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Tab. 2. Die regionale Entwicklung der Freizeitwohnsitze in Altbauten

-1960 61-65 66-70 7T1-75 76-78 Ges.

NS West 2 2 8 9 7 28
NS SO-Abdachung 5 2 13 20 2 42
NS Nord 6 2 8 7 3 26
NS Ost 5 2 10 15 6 38
Ufergemeinden gesamt 18 8 39 51 18 134
Peripheriegemeinden 8 3 14 28 7 60
NS gesamt 26 11 53 79 25 114

Da das Angebotspotential an Altbauten fiir Freizeitwohnzwecke
begrenzt ist, wire zu einer Abschitzung der zukiinftigen Entwick-
lung eine gesonderte Studie notwendig. Dabei ist aber zu bedenken,
daB besonders in attraktiven Fremdenverkehrsgemeinden des See-
ufers, die als wirtschaftlich keineswegs schwach gelten, durch die
relativ geringe Abwanderung kaum zusidtzlicher Wohnfreiraum in
Althdusern geschaffen wird, wéhrend in den Peripheriegemeinden
durch die mangelnde Attraktivitdt des Standortes auch in Zukunft
keine erhthte Nachfrage nach Altbauten zu erwarten ist.

Typ 2: Neu erbauter Freizeitwohnsitz ohne Verbindung zu geschlos-
senen Freizeitsiedlungen:

Tab. 3. Die regionale Entwicklung des Freizeitwohntyps 2 nach
Jahresgruppen

-1960 61-65 66-70 71-75 76-78 Ges.

NS West 2 3 13 18 11 47
NS SO-Abdachung 3 20 44 16 83
NS Nord 3 10 22 16 51
NS Ost 1 2 18 24 8 53
Ufergemeinden gesamt 3 11 61 106 51 234
Peripheriegemeinden 5 5 10 24 19 63
NS gesamt 8 16 71 132 70 297

Ahnlich wie bei den Freizeitwohnsitzen in Altbau:en setzte die
Entwicklung des Typ 2 in gréBerem Rahmen erst mach 1966 ein.
Gemessen an der Gesamtzahl der stationdren Freizeitwohnsitze im
Untersuchugsgebiet machen die Neubauten, die nicht im Rahmen
eines geschlossenen Freizeitwohnkomplexes auftreten 15 °/o aus. Der
Standort dieses Typs liegt meist auf gewidmetem Bauland im direk-
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Abb. 4 Freizeitwohnsitztyp 2 — Neu erbauter Freizeitwohnsitz an
der Stidostabdachung des Leithagebirges, am Rande der Orts-
verbauung. Standort: Purbach am See.

ten AnschluB an die bestehende Ortsverbauung. Neubauten in den
Ortskernen selbst treten nur in sehr geringem Mafie auf. Die Hauser
sind alle winterfest und werden sowohl zur Naherholung als auch im
Rahmen von Ferien- und Urlaubsaufenthalten genutzt.

Typ 3: Freizeitwohnsitze in geschlossenen Freizeitsiedlungen:

Tab. 4. Die regionale Entwicklung des Freizeitwohnsitztyps 3 nach
Jahresgruppen:

-1960 61-65 66-70 71-75 76-78 Ges.

NS West — — — — — —
NS SO-Abdachung — — 2 80 40 122
NS Nord — 26 39 66 111 242
NS Ost 27 37 90 41 39 234
Ufergemeinden gesamt 27 63 131 187 190 589
Perpheriegemeinden — 102 107 18 3 230
NS gesamt 27 165 238 205 193 828
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Freizeitwohnsitze, die ihren Standort in einem geschlossenen
Freizeitsiedlungsverband haben, machen tber 40 ®/o der stationdren
Erscheinungsformen aus. Die Entwicklung begann Ende der 50-er
Jahre als in Podersdorf durch die Gemeinde ein Grundstiick zur Er-
richtung einer Freizeitsiedlungsanlage zur Verfligung gestellt wurde.
Auch die nachfolgenden Projekte in St. Andrd, Winden und Weiden
beruhten auf einer Initiative der Gemeinde. Zweckverbiande und
Tragergesellschaften waren erst seit den 70-er Jahren aktiv bei der
Errichtung geschlossener Freizeitsiedlungsprojekte tdtig. In manchen
Fillen kam es allerdings dazu, daBl ordnungsgemill gewidmetes 6f-
fentliches Bauland zur Génze in den Besitz ortsfremder Personen
liberging und daraus eine geschlossene Freizeitsiedlung resultierte,
da Ortsanséssige nicht bereit waren die Grundstiickkosten, die weit
uber dem ortsiliblichen Preisniveau lagen zu bezahlen. Beispiele von
a priori nicht geplanten geschlossenen Freizeitsiedlungen findet man
in Purbach, Weiden und Neusied]l.

Die nachfolgende Auflistung soll einen Uberblick tiber Stand
und Entwicklung der geschlossenen Freizeitsiedlungen im Unter-
suchungsgebiet geben.

Abb. 5 Freizeitwohnsitztyp 3 — Geschlossene Freizeitwohnsitzsied-
lung am Beispiel des Seeparks Weiden. Auffillig die An-
lehnung an traditionelle burgenlandische Bauformen des lind-
lichen Raumes.
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Einige Siedlungsobjekte sind langerfristig konzipiert; d. h., dal3
jene Ausbaustufen, die zum Zeitpunkt der Erhebung bereits fertig-
gestellt waren in der Untersuchung mit berticksichtigt wurden, die
Gesamtfertigstellung aber erst im Laufe der 80-ger Jahre zu erwar-
ten ist.

Wie bei der Baubauung offentlichen Baulandes ist auch im
Rahmen der geschlossenen Freizeitsiedlungen die Einzelhausverbau-
ung dominant. Der daraus resultierende Flichenanspruch ist aber
fiir ein Erholungsgebiet kaum tragbar, so daB sich in Zukunft eine
starker verdichtete Bauweise im Freizeitsiedlungsbild des Neusiedler
See Raumes durchsetzen wird miissen. Die jlingeren Planungen beru-
hen fast ausschlieBlich auf diesem Prinzip.

Betrachtet man die rdumliche Verteilung der geschlossenen Sied-
lungen, (siehe Tabelle 4) so fillt auf, daB nur in 3 Seeufergemeinden
ndmlich in Rust, Mérbisch: und Illmitz keine geschlossenen Projekte
zu. finden sind. Folgende Griinde diirften dafiir ausschlaggebend sein:

In Morbisch, dessen landwirtschaftliche Besitzstruktur sich
durch besonders geringe BesitzgroBlen ausgezeichnet, ist sicherlich
das entsprechende Flichenangebot nicht vorhanden, wobei auch die
Problematik einer Umwidmung hochwertiger Weinbauriede eine
Rolle spielen dirfte.

In Rust konnte dem Nachfragedruck nach Freizeitwohnungen
vor allem durch die Seehtittenanlagen begegnet werden.

Die Gemeinde Illmitz hat sich ganz bewult gegen die Errich-
tung geschlossener Freizeitsiedlungen gestellt. Da aber aufgrund der
glinstigen Lage zum See und zu den angrenzenden Schutzgebieten
eine groBe Nachfrage nach Freizeitwohnsitzen herrscht, hat die Ge-
meinde auch die hochsten Zahlen an umgewidmeten Altbauten und
in die Ortsverbauung integrierten neuen Freizeitwohnsitzen zu ver-
zeichnen.

Durch die bestehenden Flichenwidmungspline der Gemeinden ist
der unkontrollierten Awusbreitung von Freizeitsiedlungen sicher ein
Riegel vorgeschoben. Die Flexibilitdt dieser Pldne 146t aber eine Er-
weiterung von geschlossenen Freizeitsiedlungen auch tber den heu-
tigen Planungsrahmen hinaus erwarten.

Typ 4 — Apartment

Bisher gibt es drei, der GréBenordnung nach unterschiedliche
Projekte von Apartmentbauten als Freizeitwohnform. Zwei davon
sind bereits seit Mitte der Siebziger Jahre in Breitenbrunn und Pur-
bach realisiert, das dritte Projekt befindet sich zur Zeit in Pam-
hagen in Bau. Aufgrund der bisherigen Erfahrungen ist die Nach-
frage nach Freizeitapartments im Untersuchungsgebiet erstaunlich
gering. Mit Awusnahme des Projekts in Breitenbrunn, das mit 20
Wohneinheiten, als eher klein zu bezeichnen ist, muBten sowohl die
Projekte in Purbach, als auch in Pamhagen von den urspriinglichen
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Planungen. Abstand nehmen und die beabsichtigte Zahl der Apart-
ments verkleinern. In Purbach ist es nicht einmal gelungen die Wohn-
einheiten der emsten Baustufe zu verkaufen, so daB3 heute ein grofier
Teil der Apartments iiber ein Reisebiiro vergeben wird. Von 104
fertiggestellten Einheiten sind nur 22 in das Eigentum tibergegan~
gen und werden von den Besitzern als Freizeitwohnsitze genutzt.

Abb. § Freizeitwohnsitztyp 4 — Apartmentbau Tiirkenhain. Stand-
ort: Purbach am See.

Neben den hohen Anschaffungskosten dirfte fiir diese Entwick-
lung auch der offensichtliche Trend zum Einzelhaus als Freizeitwoh-
sitz verantwortlich sein.

Typ 5: Badehtitten in Pfahlbauweise:

Das Auftreten von Pfahlbauten (ausgenommen Unterkiinfte
der Yachtclubs) beschriankt sich auf die Gemeinden Rust und Weiden
und erfordert daher keine regionale Differenzierung. Die zeitliche
Entwicklung ist in Abbildung 1 dargestellt.

Die Pfahlbauten des Neusiedlersees rufen heute bei den Planern,
den Biologen und Okologen die stirksten Bedenken hervor. In der
Ruster und Weidener Bucht wurden bereits im Rahmen eines For-
schungsprogramms der Biologischen Station in Illmitz schwere Be-
eintrichtigungen der Wasserqualitit festgestellt, die durch das Fehlen
entsprechender Entsorgungseinrichtungen bewirkt wurden.
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Abb. 7 Freizeitwohnsitztyp 5 — Pfahlbausiedlung Weiden am See.
Die Wohnobjekte weisen liberwiegend Badehiittencharakter
auf und befinden sich teilweise in schlechtem baulichen Zu-
stand.

Besonders problematisch wird die Situation zu den Spitzenzeiten
des Urlaubsverkehrs, weil in vielen Fillen die Badehiitten nicht nur
zur kurzfristigen Naherholung, sondern auch fiir ldngerfristige Fe-
rien- und Urlaubsaufenthalte in Anspruch genommen werden. Heute
befinden sich allein in Rust weit liber 400 Badehtlitten, die Gesamt-
zahl von 627 Objekten (inklusive der Kojen der Yachtclubs) am Neu-
siedler See entspricht einem Anteil an den stationdren Freizeitwohn-
sitzen von 30 9/,.

Typ 6 — Mobile Formen des Freizeitwohnens.

Heute stehen im Untersuchungsgebiet auf insgesamt 5 Dauer-
campingplatzen tiber 2000 Mobilheime, Wohnwagen u. a.

Die Erhebung von 1978 ergab im Rahmen der regionalen Dif-
ferenzierung folgende Ergebnisse:

Gemeinde Zahl der genutzten Stellplatze 1978
Donnerskirchen 235
Breitenbrunn 61
Podersdorf 453
Purbach 445
Rust 228
St. Andri 633
Summe 2.055

123



Die Entwicklung dieser Freizeitwohnform vollzog sich innerhalb
weniger Jahre und ist heute noch keineswegs als abgeschlossen zu
betrachten. Die Dynamik der Ausbreitung zeigt aber die starke Nach-
frage nach dieser Enscheinungsform des Freizeitwohnens. So konnten
selbst Dauercampingplitze mit einem Stellplatzpotential von tiber
500 ohne Schwierigkeiten in kurzer Zeit besetzt werden.

Abb. 8 Freizeitwohnsitztyp 6 — Mobilheime und Wohnwagen am
Dauercampingplatz Purbach am See. Interessant die Bemili-
hungen Mobilheime als festen Freizeitwohnsitz aufzubauen.

Obwohl die Frage noch genauer zu untersuchen ist, gilt es als
sicher, daB3 durch .die Moglichkeit des Dauercampens ein Teil der
geplanten stationdren Freizeitwohnobjekte nicht realisiert wurdel!l.
Unter diesem Aspekt sind mobile Freizeitwohnformen nicht absolut
negativ zu bewerten, da Mobilheime einen erheblich geringeren
Raumanspruch aufweisen als die Formen stationiren Freizeitwohnens.

Zwei Stellpldtze wurden privat erschlossen und befinden sich

heute auch unter privater Verwaltung, vier werden unter kommu-
naler Aufsicht betrieben. In 6konomischer Hinsicht bieten die Dauer-

11. Vgl. dazu Lang, Heinrich R., a. a, O, S, 107.
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campingplidtze auch in einem einsaisonalen Fremdenverkehrsgebiet
die Moglichkeit einer ganzjahrigen Einnahme fiir die Gemeinden.

3. Die regionale Herkunft der Inhaber von Freizeitwohnsitzen im
Neusiedlerseeraum.

Der gesamte Erholungsraum des Neusiedlersees dient micht nur
fir die Wiener als ein Zentrum der Naherholung, sondern auch zum
Teil fiir die Bewohner burgenliandischer Kleinstiddte, sowie fir den
angrenzenden niederdsterreichischen Raum. Vereinzelt lassen sich
Herkunftsorte der Naherholungskonsumenten bis in das steirische
Miinztal verfolgen. Ruppert und Maier!? wiesen schon 1969 darauf
hin, daB bis zu 33 %o der von ihnen untersuchten Haushalte Ent-
fernungen bis 250 km zum Naherholungsziel zurtlicklegen. Die nach-
folgenden Tabellen unterstreichen die Uberwiegende Nutzung des
Freizeitraumes Neusiedler See durch Teile der Wiener Bevdlkerung.
Wahrend bei den stationdren Freizeitwohnformen der Anteil der
Wiener 69,3 %o betrdgt, erreicht er mit 1835 Wohnsitzobjekten bei
den mobilen Formen einen Anteil von fast 90 %b.

Tab. 6. Die regionale Herkunft nach Freizeitwohnungstypen

Freizeitwohnsitztyp

Herkunftsland 1 2 3 4 5 6
Wien 72,1 76,7 74,6 88 56,6 89,3
Niederosterreich 7 6,7 9,6 14,5 9,1
Burgenland 6,2 5,4 4,3 17,7 0,5
Steiermark 21 0,7 0,7 2,9 0,9
BRD + Berlin 9,8 10,1 9,6 12 7,2
sonstige 2,1 0,4 1,2 1,1 0,2

100% 100° 100% 100% 100% 1009%/¢
n=194 n=297 n=828 n= 42 n=627 n=2055

Die uberdurchschnittliche Représentanz der Wiener bei den
mobilen Freizeitwohnsitzen ist dadurch erklidrbar, dall diese fast aus-
schlieBlich als Einrichtung zur Naherholung dienen und daher der
Anteil der BRD, der bei den stationdren Formen der Freizeitwohn-
sitze immerhin 9 %o betrigt bei den mobilen Formen des Freizeit-
wohnens vollstindig wegféllt. Bei einer weiteren Betrachtung der
Herkunftstruktur nach Freizeitwohntypen erkennt man, dafl fast

12. Ruppert, Karl a. a O. S. 36.
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50 %o der Bundesdeutschen ihren Freizeitwohnsitz in geschlossenen
Freizeitsiedlungen beansprucht, wahrend der groBlite Teil der aus
Niederosterreich und Burgenland stammenden Nutzungsberechtigten
von Freizeitwohnsitzen lber nicht winterfeste Badehiitten verfiigt,
die nur als Naherholungseinrichtungen geniitzt werden.

Neben den dominierenden Herkunftslandern sind noch eine
Reihe anderer vertreten, darunter die Bundesldnder Salzburg, Ober-
osterreich, Tirol und Vorarlberg, sowie die Staaten Schweiz, Frank-
reich, die Niederlande, Liechtenstein und GroBbritannien.

4. Resumee und Ausblick

Aufgabe dieses Beitrags sollte es sein einen ersten Uberblick
Uber Verteilung und Dynamik verschiedener Formen des Freizeit-
wohnens im Untersuchungsgebiet zu geben. Neben den bisher vor-
wiegend quantitativen Aussagen sollen abschlieBend einige Problem-
kreise angefiihrt werden, die kausal mit einen Verdichtung von
Freizeitwohnsitzen in einer Erholungslandschaft verbunden sind und
bisher in Osterreich noch kaum untersucht wurden:

— die Errichtung von Freizeitsiedlungen an isolierten Standorten,
bedingt Gkologische Konsequenzen, die schwern abschétzbar scheinen.
— In den Aktionsrdumen der Freizeitkonsumenten erfolgen Inter-
aktionen mit der lokalen Bevdélkerung, die in ihre Auswirkungen
weitgehend unbekannt sind.

— Die Errichtung von Freizeitwohnsitzen, sowie das Freizeitver-
halten bedingen Anderungen in der lokalen Sozial- und Wirtschafts-
struktur, Uber die bisher nur pauschalierte Aussagen publiziert wur-
den.

In der heutigen politischen wie wissenschaftlichen Auseinander-
setzung gibt es kaum eine einheitliche Meinung liber den Wert oder
Unwert der Freizeitwohnsitze. Die Haltungen, die zu diesem Phéno-
men eingenommen werden, sind stark von den jeweiligen Interessens-
schwerpunkten geprdgt und reichen von extremer Ablehnung bis
zur bedingungslosen Beflirwortung. Davon sind besonders die Grund-
stliickbesitzer betroffen, aber ebenso Land- und Forstwirte, Umwelt-
schiitzer, Planer, Politiker, Touristen, die ontsansissige Bevikerung,
Besitzer von Freizeitwohnungen und Personen, die den Erwerb aus
grundsitzlichen Erwégungen verurteilen etc.. Alle nehmen fiir sich
in Anspruch, das Phinomen der Freizeitbebauung (natirlich unter
Bertcksichtigung ihrer personlichen Interessen) richtig beurteilen zu
konnen.

Dabei kommt es aber besonders seitens der betroffenen Gemein-
den immer hiufiger zu einer differenzierten Betrachtung der ver-
schiedenen Ausprdgungen der Freizeitwohnsitzformen und ihrer so-
zialen und wirtschaftlichen Auswirkungen.

Von den untersuchten 21 Gemeinden sprechen sich 4 positiv zu
allen Formen des Freizeitwohnwesens im Rahmen einer weiteren
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Entwicklung aus, wihrend 4 entschieden gegen jede Ausweitung
Stellung beziehen. 5 Gemeinden gaben an noch keine konkrete Vor-
stellung zur Weiterentwicklung der Freizeitwohnsitze zu besitzen,
wahrend die restlichen Gemeinden ihre Haltung beziglich einer
Ausweitung von den Erscheinungsformen der Freizeitbebauung ab-
hdngig machen; 2 Gemeinden wiirden eine individuelle bauliche Ent-
wicklung ohne geschlossenen Siedlungscharakter begriiien, wihrend
3 nur geschlossene Freizeitsiedlungsprojekte akzeptieren wiinden.

2 Gemeinden haben eine allgemein ablehnende Haltung ein-
genommen, wollen aber die Entwicklung des Freizeitwohnwesens in
den néchsten 5 Jahren abwarten, ehe sie eine endgliltige Entschei-
dung einer Forderung oder Ablehnung treffen.

Die grundsitzlichen Argumente in der Freizeitwohnsitzdiskus-
sion lassen sich einfach in positive und negative Faktoren teilen,
wobei der nachfolgenden Auflistung keineswegs der Anspruch auf
Vollstandigkeit der Fakten zukommt!3,

Positive Faktoren:

Der Verkauf von Grundstiicken, die im Bereich landwirtschaft-
licher Grenzertragbdden liegen; der Verkaufserlds konnte einer Mo-
dernisierung und Mechanisierung landwirtschaftlicher Betriebe
dienen.

Erhaltung sanierungsbedirftiger Altbauten, die ansonsten nicht
mehr zur Wohnraumnutzung herangezogen wiirden.

Sicherung lokaler Arbeitsplitze vor allem in der Bauwirtschaft,
sowie die Schaffung zusétzlicher Dauerarbeitspldtze bei GrolBpro-
jekten.

Schaffung und bessere Auslastung von Einrichtungen der frei-
zeitorientierten Infrastruktur.

Umsatzsteigerungen bei lokalen Dienstleistungsunternehmungen.

Gilnstiger Absatz lokaler landwirtschaftlicher Produkte im Di-
rektverkauf.

Negative Faktoren:

Durch die hohen Flichenanspriiche der Freizeitbebauung geht
wertvolles landwirtschaftliches Nutzungspotential fiir die allgemeine
Naherholung verloren.

Die Attraktiviat der Orts- und Siedlungsbilder wird vor allem
durch landwirtschaftsfremde Elemente der Bebauung negativ beein-
flufdt.

13. Vgl. dazu auch den Katalog von Ruppert Karl in: Aspekte der Freizeit-
wohnsitze und von Ruhl, Gernot, Danz, Walter, Hofmann, Gerhard und
Alfred Rigler in: Zweitwohnungen in Bayern. Miinchen 1976, S. 9 f. Eine
interessante Betrachtung der Konfliktsituation gibt auch J. T. Coppock in:
Issues and conflicts, In: J. T. Coppock (Hrsg.): Second Homes: Curse or
Blessing. Oxford 1977, S. 195 - 215.
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Eine Verdichtung der Freizeitwohnsitze kénnte zu einer Uber-
fremdung einzelner Gemeinden fiihren.

Die Nutzung des Freizeitwohnsitzes als Alterswohnsitz fiihrt zu
einer Uberalterung der Gemeinden.

Hohe monetire Aufwendungen der Gemeinden zur Aufschlie-
Bung und Entsorgung der Freizeitsiedlungen.

Steigerungen der Bodenpreise machen den Erwerb von Grund-
stlicken flir groBe Teile der ontsansassigen Bevolkerung unmdoglich.

Durch Freizeitprojekte im Nahbereich von Landschafts- und Na~
turschutzgebieten tritt eine starke Gefdhrdung dieser Schutzzonen
ein.

Viele der aufgezidhlten Aspekte beherrschen seit Jahren die 6f-
fentliche Diskussion, sind aber durch empirische Arbeiten nur un-
zureichend belegt. Es wire daher notwendig, die vielfidltigen wirt-
schaftlichen, sozialen, demographischen und 6kologischen Abhingig-
keiten im Freizeitbereich im Rahmen negionaler Studien weit mehr
als bisher zu untersuchen, um die Zulédssigkeit der herrschenden Ar-
gumente zu lberpriifen.
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