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Konversion von Militirflichen in Niirnberg

1. Vorbemerkungen

Mit dem Ende des Kalten Krieges in den spi-
ten 80er Jahren setzte in den 90er Jahren in
weiten Teilen Europas ein Prozess des Trup-
penabbaus und der Reduzierung der Streitkrif-
te ein. Nach der Vereinigung der beiden deut-
schen Staaten ergab sich auch im hochgertis-
teten Deutschland seit 40 Jahren erstmalig die
Chance fiir die Reduzierung und den Abbau
von Militdrkapazititen. Mit dieser Ausdiin-
nung der militdrischen Prasenz wurde in den
folgenden Jahren ein nicht unerheblicher Teil
militdrisch genutzter Anlagen frei und stand
fiir anderweitige Nutzungen zur Verfiigung.!
Die Umwandlung aller Arten ehemaliger mi-
litarischer Objekte und Militiranlagen sowie
die Umstellung von Einrichtungen der Riis-
tungswirtschaft in zivil genutzte wird mit dem
Begriff Konversion belegt. Dabei ist die Um-
wandlung der Nutzung ehemaliger militéri-
scher Flichen, die Standort- oder Flichenkon-
version, von besonderem Interesse fiir die be-
troffenen Kommunen und Landkreise.?

Im Zuge dieses Truppenabbaus rdumten ab
Herbst 1992 bis 1995 die US Army vollstin-
dig und ab Friihjahr 1994 die Bundeswehr bis
auf wenige, nur geringe Fldchen beanspru-
chende Dienststellen, den Standort Niirnberg.
Dadurch standen vor allem im Siiden und
Westen der Stadt auf neun Arealen unter-

schiedlicher Grofle bis dahin militidrisch ge-
nutzte Einrichtungen leer. Die markantesten
Bauten im Stadtbild und auch die flichengroB-
ten Anlagen waren dabei die Infanteriekaser-
ne, die Siidkaserne und das ,,US-Hospital“. Die
von den US-Streitkréften als Hubschrauber-
basis genutzte Muna-Feucht mit dem Airfield
am stidlichen Rand Niirnbergs, die wegen des
larmintensiven Flugbetriebs erhebliche Aus-
wirkungen auf die siidlichen Stadtteile hatte,
wurde 1992 ebenfalls gerdumt. Als liberwie-
gend gemeindefreies Gebiet gehorte die Muna
damals aber nicht zu Niimberg und wird des-
halb nicht weiter beriicksichtigt. Die Stadt
erhielt erst am 1.10.1996 einen Anteil durch
Aufteilung des 85 Hektar grolen Areals auf
die Stadt Niimberg und die Marktgemeinden
Feucht und Wendelstein als wesentliche Vor-
aussetzung fiir die Realisierung des zukiinfti-
gen Gewerbeparks Niirnberg-Feucht-Wendel-
stein.’ Zwar war die freiwerdende Fliche von
insgesamt 85,3 Hektar in Niirnberg gegenii-
ber derjenigen in den Nachbarstddten der Stad-
teachse mit 278,8 Hektar in Fiirth, 130,1 Hek-
tar in Erlangen* und 22,2 Hektar in Schwa-
bach’ vergleichsweise gering, jedoch warf sie
auch hier eine Reihe von Problemen auf.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung und
der inzwischen verstrichenen Zeit von rund
zehn Jahren seit dem Abzug der Streitkrifte
aus der Stadt stellen sich nun folgende Fra-
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gen: Was ist aus den ehemaligen militérischen
Einrichtungen in Niirnberg geworden und wie
ist der Stand der zivilen Nachnutzungen auf
den diversen Standorten?

2. Konversion als Chance und
Risiko fiir Kommunen

Die Konversion ehemals militdrischer Flachen
und Einrichtungen wirft zahlreiche Probleme
auf. Diese reichen von der politisch-adminis-
trativen Gestaltung des Konversionsprozesses
auf den verschiedenen Ebenen von Bund, Land
und Kommune bis hin zu speziellen Fragen,
wie der Regelung der Altlasten, die durch
Aktivitdten des Militars auf den Flichen des
Bundes entstanden sind. So ergeben sich in
der Praxis fiir die schnelle Bereitstellung die-
ser Flachen und Objekte fiir zivile Nutzungen
zahlreiche Hindernisse. Eine besondere
Schwierigkeit bereitet dabei die Bestimmung
des Kaufpreises, die hdufig zu jahrelangen
Verhandlungen zwischen Vertretern der Kom-
mune, privaten Investoren und der Bundes-
vermogensverwaltung wegen unterschiedli-
cher Bewertung des Verkehrswertes der Fla-
chen fiithren kann. Da die militdrischen Fla-
chen und Einrichtungen in der Regel in den
Flachennutzungs- und Bebauungspldnen der
Kommunen aus Griinden der Geheimhaltung
nur nachrichtlich ausgewiesen waren, bleibt
beim Wegfall der militirischen Nutzung meist
unbeplantes Gebiet zuriick. Es gilt daher, diese
Areale im Rahmen der baulichen Planung
ziigig in die Gemeinde- und Stadtentwicklung
zu integrieren.®

Fiir die Kommunen, vor allem in Verdich-
tungsrdumen, bieten die militirischen Flichen
Chancen zur Deckung des hédufig dringenden
Bedarfs an Wohnungen, Gewerbe, Infrastruk-
tureinrichtungen und Griinbereichen. Der
angespannte Grundstiicksmarkt mit hohen

Bodenpreisen kann durch das Angebot gro-
Berer Flichen in attraktiver Lage entlastet
werden und fiir die rdumliche Planung er6ff-
nen sich neue Handlungsspielrdume. Auch den
in den letzten Jahren zunehmend vorgebrach-
ten Einwdnden gegen die konturenlose Aus-
dehnung der Bebauungszone ins landwirt-
schaftlich genutzte Umland mit entsprechen-
dem Flichenverbrauch kann durch ,,Innenent-
wicklung®, d.h. neue Nutzung auf den bishe-
rigen Militarflichen, zum Teil Rechnung ge-
tragen werden. Dariiber hinaus er6ffnen die
ehemaligen Militdrflichen auch Chancen zur
kommunalen Emeuerung. In vielen Kommu-
nen sind aufgrund des demographischen und
wirtschaftsstrukturellen Wandels Verdnderun-
gen und Umbauprozesse dringend erforder-
lich, um Wohnungsbestinde aufzuwerten, in-
nerortliche Quartiere zu revitalisieren, Brach-
flichen und Leerstinde zu beseitigen sowie
soziale Segregation zu vermeiden. Hier bie-
ten eine Reihe von Programmen, z.B. Bund-
Lander-Programme fiir Stadtteile mit beson-
derem Entwicklungsbedarf, Sanierungspro-
gramme u.a., Chancen, den Umbau der Quar-
tiere zu ermdglichen und die Erneuerung der
Kommunen voranzubringen.’

Neben diesen Chancen gibt es auch Risiken.
Da die wenigsten Kommunen aufgrund der
angespannten Finanzen in der Lage sind, die
freiwerdenden Flichen zu erwerben und z.B.
mit Wohnungen zu bebauen, sind sie
normalerweise auf Investoren angewiesen.
Gelingt es nun nicht, solide Investoren mit
marktorientierten Nutzungen zu gewinnen
oder den Konversionsprozess politisch und
planerisch zu bewiltigen, besteht die Gefahr,
dass verfallende militirische Bauten und ent-
stehende Brachfldchen sich zu Problemgebie-
ten entwickeln, die negativ fiir das Image und
das Stadtbild sind.
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3. Nachfolgenutzungen auf
stiadtischen Konversionsflichen

Bei den in Niimberg freigewordenen Konver-
sionsflichen handelte es sich um folgende
neun Liegenschaften®:

1. Infanteriekaserne an der Tillystrafle
21,6 ha
2. Siidkaserne an der Frankenstraf3e
16,0 ha
3. US-Hospital an der Rothenburger Straf3e
11,0 ha
4. Wohnsiedlung PastoriusstraBe 10,0 ha
5. Johnson-Kaseme in Fiirth, Teilfliche auf
Nirnberger Stadtgebiet 6,6 ha
6. Kohlenlager an der Diebacher Strafle
3,6 ha
7. ,Soldier Fields* am Zeppelinfeld
16,2 ha
8. Bavarian American Hotel, Bahnhofstraf3e
0,19 ha
9. Parkplatz des B.A. Hotels, Bahnhofstrafie
0,16 ha
Da die ,,Soldier Fields“, im wesentlichen die
Zeppelinwiese am Dutzendteich, als Relikt der
NS-Zeit unter Denkmalschutz stehen und da-
her weiter wie bisher als Sportflichen genutzt
werden sollen, bestand hier kein stadtplane-
rischer Handlungsbedarf.® Das galt auch fiir
das Objekt unter Ziffer 8 und die kleine Fl4-
che unter Ziffer 9, so dass nur die ersten sechs
Standorte von besonderer stiddtebaulicher Re-
levanz waren. Im Folgenden werden Stand und
Realisierung fiir die einzelnen Konversions-
flichen knapp dargestellt. Die Ausfithrungen
stiitzen sich dabei wesentlich auf einen An-
fang 2004 im zustindigen Ausschuss des
Stadtrats gegebenen Bericht!?, der durch ei-
nen vom Verfasser initiierten Antrag vom
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23.06.2003 ausgelost wurde.!! Zusitzliche
Informationen konnten aus Presseveroffentli-
chungen bis Herbst 2004, einem Stadtteil-
buch'?, und der Auswertung alter und neuer
Luftbilder sowie Begehungen der Flichen ge-
wonnen werden.

3.1 Infanteriekaserne

1994 wurde die militdrische Nutzung der In-
fanteriekaserne aufgegeben. Abb.1 zeigt die
Lage des 21,6 Hektar grofien Areals zwischen
der breiten Gustav-Adolf-Strafle links, der
Wallensteinstrafle unten und der Tillystralie
rechts sowie den damaligen Stand der Bebau-
ung. Ein Vergleich mit Abb.2, einer Aufnah-
me vom Herbst 2004, lisst den zwischenzeit-
lich eingetretenen erheblichen Wandel erken-
nen; der Ubersichtsplan (Abb.3) zeigt die Ver-
teilung der neuen Funktionen auf dem Areal.
Von Anfang an stand fest, dass die Bayerische
Landespolizei mit verschiedenen Einrichtun-
gen den nordwestlichen Bereich nutzen wird.
In kurzer Zeit wurden die notwendigen Bau-
mafBnahmen, u.a. die Erstellung eines Park-
hauses, durchgefiihrt und tiber 900 Beamte
zogen in die renovierten ehemaligen Kaser-
nengebiude bzw. neuen Bauten ein. Die rest-
liche Fliche sollte zunidchst durch das Bun-
desamt flir die Anerkennung ausldndischer
Fliichtlinge genutzt werden; mit dem Riick-
gang der Asylbewerberzahlen wurden diese
Pline aufgegeben und neue Uberlegungen
angestellt. Nach einer europaweiten Ausschrei-
bung des Bundes 1997 iibernahm im Oktober
2000 die alpha-Gruppe des Niirnberger Im-
mobilienunternehmers Gerd Schmelzer eine
rund 13,6 Hektar groBe Fliche fiir Wohnen
und gewerbliche Nutzung. In Kooperation mit
der Stadt entwickelte Schmelzer einen Bebau-
ungsplan, der die Planungsziele fiir den in

° Viebig, P./ Angermiiller, U./ Wittmann P.: Nach dem Abzugsbeschluss der US-Armee aus Niirnberg und Fiirth: Die Stadt-
planer stehen vor einer groBBen Herausforderung, in: Niirnberger Zeitung, 29.10.1994, S. 5
10 Stadt Niirnberg (Hrsg.): Stand der Nachfolgenutzungen auf stiddtischen Konversionsflichen , Beilage 14 der 19. Sitzung

des Stadtplanungsausschusses am 29.01.2004

' Beck, H.: CSU-Antrag ,,Stand der Nachfolgenutzungen auf stidtischen Konversionsflichen®, Niirnberg, 23.06.2003
12 Schieber, M./ Windsheimer, B.: 700 Jahre Grofreuth und Kleinreuth bei Schweinau, Niimberger Stadtteilbiicher 8, Niimberg

2003, S. 76-79



Abb. 1: Historisches Luftbild der Infanteriekaserne von Nordwesten. Sie liegt zwischen der Gustav-Adolf-Strafe links,
der Wallensteinstraf3e unten und der Tillystra3e rechts (Bischof & Broel 1994)

Abb. 2: Aktuelles Luftbild des Tillyparks von Nordwesten (Bischof & Broel 2004)
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Abb. 3: Ubersichtsplan der neuen Nutzungen des ehemaligen Areals der Infanteriekaserne (Eiwo-Bau, Oktober 2004)

,»Tillypark® umbenannten Stadtteil festlegte.
Neben dem Sondergebiet der Polizei bezog
2003 das Technische Hilfswerk, das bisher auf
zwei Standorte im Stadtgebiet aufgeteilt war,
eine neue, moderne Unterkunft mit Abstell-
fldche fiir die Fahrzeuge. Kleinere Flidchen im
Bereich der Wallensteinstrale wurden an die
Diakonie und an das Bayerische Siedlungs-
werk Niirnberg verkauft. Hier sollen u.a. Ein-
richtungen fiir Betreutes Wohnen und ein
Demenzzentrum, sowie in Kasernenbauten
Wohnungen und Biiros entstehen. Im westli-

chen Bereich wurde eine ca. 2 Hektar grofle
Fliche fiir die Errichtung verschiedener Haus-
formen, u.a. auch Stadthduser verdufBert, auf
einer Fliche im Siidosten erhielt im Januar
2003 ein Discounter (Fa. Norma) eine Bau-
genehmigung. Inzwischen ist die interne Er-
schliefung auf dem gesamten Areal zu ca.
80% hergestellt, groBe Teile der Baugebiete
wurden gerdumt bzw. sind in Bau, sowie neue
Griinflachen sind bereits angelegt worden (vgl.
Abb. 2 und 3).

Mit der Nutzungsmischung von Wohnen und



Gewerbe, guter Erreichbarkeit mittels U-Bahn
und Straflen, alten und neuen Griinflichen
sowie der Erhaltung der Sportfldche im stid-
Ostlichen Bereich bestehen gute Voraussetzun-
gen, dass sich der ,,Tillypark® im Endausbau
zu einem lebendigen und attraktiven Stadtteil
entwickelt, der einmal Heimat fiir mehrere
tausend Menschen sein wird.

3.2 Siidkaserne

Mitte 1992 rdumte die US-Armee das 16 Hek-
tar grofle Geldnde der Merrel-Barracks, der
Suidkaserne, begrenzt von Frankenstrafle im
Norden, Ingolstddter Strale im Siiden, Miin-
chener Strafle im Osten und Tiroler Strafle im
Westen. Wihrend Baureferent Anderle die
1935 — 37 erstellte Anlage des Architekten
Franz Ruf mit ihren imposanten Bauten, die
als eine der modernsten ihrer Zeit galt, abrei-
Ben und durch einen Gewerbe- und Techno-
logiepark ersetzen wollte,'> beabsichtigte das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalschutz das
Gesamtareal unter Denkmalschutz zu stellen.'
Nach langeren Diskussionen fand man einen
Kompromiss dergestalt, dass ein Teil der mar-
kanten Hauptgebiude entlang der Frankenstra-
e in die Denkmalliste aufgenommen und die
iibrigen Bauten mit Ausnahme des Z-Gebiu-
des und der Tankstelle zum Abbruch freige-
geben wurden.

Waihrend ein Teilbereich der Hauptgebiude fiir
Zwecke der Bundesanstalt fiir die Anerken-
nung ausldndischer Flichtlinge, jetzt Bundes-
amt fiir Migration und Fliichtlinge, sowie fiir
weitere Dienststellen des Bundes bis 1999 um-
gebaut und modermisiert wurde, wollte im Gst-
liche Bereich entlang der Miinchener Strafie
ein Unternehmen der Mébelbranche aus Karls-
ruhe (Fa. Mann) 6 Hektar Flache kaufen und
ein grofles Mdobel- und Einrichtungshaus mit

35000 gm Verkaufsfliche sowie Parkhaus und
weiteren Stellflichen erstellen. Leider gab
dieser Investor trotz Kaufs der Fliache nach
mehrjihrigen Uberlegungen sein Vorhaben
auf, an seine Stelle trat geraume Zeit spiter
das osterreichische Mobelunternehmen XXX-
Lutz aus Wels als neuer Investor. Es erhohte
die Verkaufsfliche auf 50 000 qm und die Zahl
der Stellpldtze von 685 auf 1300. Im Novem-
ber 2004 wurde das langgestreckte Gebiude
mit dem auffilligen ca. 25 m hohen roten Stuhl
davor an der Miinchener Strafle mit ca. 450
Arbeitspldtzen sowie das Parkhaus dahinter
erdffnet. Trotz fachlicher Kritik am zu monu-
mentalem und zu wenig gegliederten 60-Mil-
lionen-Euro-Bau am Stadteingang, miissen die
Architekturkritiker einrdumen, dass die bisher
langweilige Kreuzung der Miinchener mit der
Frankenstrafle — Bayernstrafle mit dem neuen
Gebiude eine stidtebauliche Dominante er-
halten hat.’® Das bestehende Z-Gebiude im
Nordwesten an der FrankenstraBe wird befris-
tet fiir kulturelle Einrichtungen genutzt, die
Tankstelle neben dem Mdobelhaus bleibt erhal-
ten. Fiir die restlichen Fldchen, die groBtenteils
gerdumt wurden, werden derzeit neue Nut-
zungskonzepte fiir Wohnbau und Gewerbe er-
arbeitet.

3.3 US-Hospital

1995 gaben die amerikanischen Streitkrifte
das als Armee-Hospital genutzte 11 Hektar
grofle Gelande auf. Die Aufnahme (Abb. 4)
von 1992 zeigt das 1937-39 errichtete ehema-
lige Standortlazarett der Wehrmacht mit der
grofen, nach Siiden orientierten Frontseite und
der ehemaligen Liegewiese (jetzt teilweise
Parkfldche), entlang der Rothenburger Strafie
(rechts unten), wie es auch noch 1995 aus-
sah.
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Abb. 4: Historisches Luftbild des ,,US Army Hospitals“ von Siidwesten. Es liegt an der Rothenburger Strafle rechts unten
zwischen einer 1933 begonnenen Vorkriegssiedlung oben und der nach dem Zweiten Weltkrieg entstandenen Siedlung an
der Lehrberger Straf3e links unten (Bischof & Broel 1992)

R .

Abb. 6: Aktuelles Luftbild des ,,Village* von Siidosten (Bischof & Broel 2004)
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Abb. 5: Ubersichtsplan des neuen Wohnviertels ,,Village* zwischen Rothenburger StraBe unten und Westpark oben (Eiwo-

Bau, Oktober 2004)

Im Rahmen einer europaweiten Ausschreibung
des Bundes wurde versucht, fiir das 1984
grundlegend renovierte Militarkrankenhaus
einen neuen Betreiber zu finden. Als dies nach
lingerem Bemiihen ohne Erfolg blieb, ent-
schloss sich die Stadt aufgrund der Lage des
Geldndes und den umgebenden Nutzungen
hier Wohnraum zu schaffen. Nach einer er-
neuten europaweiten Ausschreibung 1998 fiir
eine Wohnbebauung des Areals, iiberzeugte das
stadtebauliche Konzept der Firma EIWO-BAU
mit seiner Mischung der Wohnformen, der

12

Anordnung der Versorgungsbauten entlang der
Strale zwecks Abschirmung des Verkehrs-
larms und der diagonalen Griinzone. Es wur-
de daher zur Grundlage fiir die weitere Pla-
nung. Im Jahr 2000 erwarb dann die Firma
das Gesamtareal. Der in enger Kooperation
von Stadt und Firma erstellte Bebauungsplan
wurde im Mai 2002 rechtskriftig, ein stidte-
baulicher Vertrag zwischen beiden Partnern
sollte die Sicherung der Planungsziele bei der
Realisierung garantieren. Abb.5 zeigt die Lage
des neuen Wohnviertels zwischen Rothenbur-



ger Strale und Westpark. Sie vermittelt auch
cinen Uberblick iiber die Anordnung der
Wohnbauten und Versorgungseinrichtungen
sowie iiber den Verlauf der diagonalen Griin-
achse und den erhaltenen Baumbestand.

Seit Baubeginn im Friihjahr 2002 ist bereits
ein GroBteil der Objekte verkauft. Bereits
Anfang 2004 waren die ErschlieBung des
Gebietes zu rund Dreivierteln hergestellt und
160 von insgesamt 278 Wohneinheiten ver-
schiedenster Haustypen sowie der geplante SB-
Warenmarkt im Siidwesten errichtet. Abb. 6
zeigt den Stand der Bebauung Mitte 2004.
Ende Oktober 2004 wohnten schon mehr als
200 Familien im ,,Village* und der letzte Bau-
abschnitt geht nach nur zweieinhalb Jahren
in Planung.'® Nach Fertigstellung werden
einmal rund 700 Menschen hier am Westpark
in attraktiven Hausformen mit guter Verkehrs-
anbindung wohnen.

3.4 Wohnsiedlung Pastoriusstralie

Die Wohnsiedlung Pastoriusstrale, begrenzt
vom Ben-Gurion-Ring im Osten, der Ring-
bahn im Westen, der Zerzabelshofstrale im
Norden und der Regensburger Strafle im Sii-
den, liegt auf einem teilbebauten Geldnde mit
10 Hektar. Sie wurde im Oktober 1994 von
den amerikanischen Streitkriften an die Bun-
desvermdgensverwaltung iibergeben. Da der
Bund schon von Anfang an die Absicht ver-
folgte, hier Wohnraum fiir Staatsbedienstete
anzubieten, zeigte die Stadt Niirnberg kein
Interesse am Erwerb der Liegenschaft. Der
Bund wollte auch den westlichen noch freien
Teil entlang der Ringbahn mit ca. 2,6 Hektar,
ehemals als Sportfliche genutzt, mit Neubau-
ten fiir Staatsbedienstete auffiillen.'”

In den folgenden Jahren verkaufte die Bun-
desvermdégensverwaltung in den Punkthdusern
im Bereich 6stlich und stidlich der Pastorius-

strae 169 Geschosswohnungen, die ldngere
Zeit leergestanden hatten,'® an einen Inves-
tor. Nach Renovierung der Wohneinheiten
wurden diese als Eigentumswohnungen wei-
terverkauft. Der reprisentative Bau des ehe-
maligen Offizierskasinos dstlich der Regens-
burger Strale wurde nach lédngerer Diskussi-
on moglicher Nutzungen an einen wohnge-
bietsvertriaglichen Gewerbebetrieb verkauft.
Fiir die noch freie Teilfldche entlang der Ring-
bahn wurden in langjdhriger Abstimmung mit
der Bundesvermogensverwaltung und gegen
erheblichen Widerstand vor allem der Bewoh-
ner entlang der Pastoriusstrale Konzepte zum
Bau weiterer 270 Geschosswohnungen mit
Folgeeinrichtungen (mehrgruppiger Kinder-
garten, Jugendtreff) erarbeitet. Ein umstritte-
ner lberortlicher Griinzug wurde gesichert.
2001 wurde der Bebauungsplan rechtskriftig
und Bauantriage fiir zuniachst 100 Wohnein-
heiten wurden genehmigt, Mitte 2004 waren
50 Wohneinheiten bezugsfertig. Bedingt durch
die zunehmende Finanznot des Staates ver-
zogerte sich die Bebauung und wurde
schlieBlich 2004 eingestellt. Im Sommer 2004
fand sich mit dem evangelischen Siedlungs-
werk Bayern ein neuer Investor, der die Pla-
nung ibernahm und nun Sozialwohnungen
bauen will.

3.5 Kohlenlager und Teilfliche Johnson-
Kaserne

Beide Flachen liegen, nur durch die Rothen-
burger Strafe getrennt, an der Stadtgrenze mit
Fiirth und werden daher in diesem Abschnitt
zusammen behandelt.

Das 3,6 Hektar grofle Areal des ehemalige US-
Kohlenlagers zwischen Diebacher- und Ge-
bersdorfer Strafle wurde im Jahr 2000 von der
Stadt erworben. Auf dem Geldnde ist ein
Umsteigebahnhof fiir die Weiterfithrung der

'8 Drechsler, M.: Neues Musterhaus im Village: Terra — das Vier-Terrassen-Haus, Schreiben der EFWO-BAU vom Okto-

ber 2004

17 Stadt Niirnberg (Hrsg.): Erwerb bundeseigener Flichen an der PastoriusstraBe fiir eine erginzende Wohnbebauung mit
Sozialwohnungen. Beilage zur Sitzung des Stadtplanungsausschusses am 19.10.1995
'® Anneser, Chr.: Siedlung steht im dritten Winter leer. Die Chronik der ehemaligen Housing Area seit dem US-Abzug, in:

Siidost-Anzeiger, 24.12.1996, S. 3
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U-Bahnlinie 3 vorgesehen. Da die Planungen
fiir die U-Bahn noch nicht abgeschlossen sind,
existiert derzeit fiir das Gesamtareal noch kein
verbindlicher Bebauungsplan. Wegen der gu-
ten Lage und Anbindung der Fliche sind ar-
beitsplatzintensive und hochwertige Dienst-
leistungen vorgesehen. Dem trigt auch der
Entwurf des Flachennutzungsplans Rechnung,
der eine ,,Sonderbaufliche mit Schwerpunkt
Dienstleistung® vorsieht.

Die 6,6 Hektar grofe Teilflache der Johnson-
Kaserne Fiirth auf Niimberger Stadtgebiet wird
begrenzt von der Pahreser Strafe entlang des
Main-Donau-Kanals im Osten und der Stadt-
grenze mit Fiurth im Westen und Norden.
Wegen dieser Lage der Fliche war eine neue
Nutzung sinnvollerweise nur in Kooperation
mit der Stadt Fiirth zu entwickeln. Nachdem
zunichst verschiedene Varianten mit der Ten-
denz zu gewerblichen Nutzungen diskutiert
wurden,'® erwarb die Fa. Tucher, die schon seit
laingerem plante, ihren nicht erweiterbaren
Standort in der Nordstadt aufzugeben und eine
moderne Brauerei mit Logistikeinrichtungen
an anderer Stelle zu errichten, die gesamten
Kasernenflidchen auf Fiirther und Niirnberger
Stadtgebiet. Sie sind inzwischen bebaut. Im
Entwurf des Flichennutzungsplans wird das
Areal als gewerbliche Fliche ausgewiesen.

4. War die Konversion von Militiir-
fliichen in Niirnberg erfolgreich?

Aus den vorstehenden Ausfiithrungen wird er-
kennbar, dass die fiir Stadtentwicklung in
Niirnberg relevanten Konversionsflachen mit
Ausnahme des ehemaligen Kohlenlagers Ende
2004 bereits alle in unterschiedlichem Mafle
bebaut sind. Trotz zahlreicher Probleme, die
hier nur gestreift wurden, konnten die politi-

schen und stadtplanerischen Entscheidungen
in den zustindigen stidtischen Gremien meist
rasch und einvernehmlich getroffen werden.
Schon nach wenigen Jahren haben die ehe-
maligen Militarflachen ihr Aussehen erheb-
lich verdndert und sich zu unterschiedlich
genutzten, teilweise schon recht lebendigen
Quartieren entwickelt. Ein Vergleich mit Stand
und Entwicklung der Nachfolgenutzungen in
den Nachbarstidten und in vergleichbaren
Kommunen dieser Groflenklasse in den alten
und neuen Bundeslindern® ergibt, dass die
Stadt erfolgreich bei der Gewinnung potenter
Investoren war und eine Beschleunigung des
Konversionsprozesses weder notwendig noch
im Einzelfall férderlich gewesen wire. Dass
dabei die vergleichsweise geringen Flichen-
potentiale und die grole Wirtschaftskraft der
Metropole Niirnberg hilfreich waren, ist selbst-
verstindlich. Positiv ausgewirkt hat sich auch,
dass fiir alle Flichen, welche die Stadt nicht
erwarb, stidtebauliche Vertrige mit den In-
vestoren abgeschlossen wurden. Darin konn-
te die Verteilung der Kosten fiir die Erstel-
lung der Infrastruktur geregelt und eine Ver-
pflichtung zur Bebauung getroffen werden.
Diese friihzeitige Abstimmung von Stadtpla-
nung und Investoren war ein Garant, dass die
gemeinsam entwickelten Nachfolgenutzungen
marktorientiert sind. Die hierbei gewonnenen
Erfahrungen konnen helfen, die nun anstehen-
de Umwandlung von 46 Einzelflichen der
Deutschen Bahn AG mit insgesamt ca. 285
Hektar in Niirnberg, welche von der Bahn
nicht mehr benétigt werden, zu bewiltigen.

Anschrift des Autors:
Prof. Dr. Hartmut Beck
Reichenecker Str. 14a

90482 Niirnberg

!9 Stadt Niirnberg (Hrsg.): Nachfolgenutzungen fiir militdrisch genutzte Liegenschaften. Beilage 1 fiir die 53. Sitzung des
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20 Vgl. Sachs, K.: Konversionsfliachen als Wohnfldchenpotentiale. Das Beispiel Halle (Saale), in: Berichte zur deutschen

Landeskunde, Bd. 78, H. 1, 2004, S. 73-95
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